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To: "compplan@multco.us" <compplan@multco.us>
Cc: Jim Cathcart <Jim@wmswcd.org>

TO: Multnomah County Planning Commision

 

Date: May 9, 2016

 

Subject: Revised Multnomah County Comprehensive Plan, March 2016 draft

 

I recently had the opportunity to review the March 2016 draft of the updated Comprehensive Plan for Multnomah
County.  I was specifically looking for content and measures related to natural resource impacts from housing
development I have observed in the rural areas of West Multnomah County.  I and the West Multnomah Soil &
Water Conservation District are particularly interested in the stormwater runoff and hydrologic changes affected
by new or existing development, particularly after the loss of naturally vegetated areas such as forestland and
the increase in pervious surfaces and concentration of overland flow, and how these changes exacerbate erosion
and damage streams downslope. 

 

I was pleased to see provisions in the Natural Resources Chapter section on Water Quality and Erosion Control
re: management of stormwater from pervious surfaces, but believe they could be even more robust.  I
specifically looked at items 5.5 to 5.13 and provide comments below. 

 

5.12 says “Limit visible and measurable erosion from development in substantial compliance with the water
quality standards of Title 3 of the Metro Urban Growth Management Functional Plan”  I noticed that Strategy
5.124 says “Control stormwater volume from developed areas in a manner that does not result in
hydromodification impacts, such as… channel… deepening.”  This is a very important conservation goal and an
impact I have seen on the landscape from upslope development, e.g. in Abbey Creek near Germantown Road,
where there has been intense downcutting of the stream channel since new upslope housing development
occurred – which is nearly impossible to reverse and makes the protection and enhancement of riparian
vegetation and corridors very difficult.  The aforementioned verbiage (and use of the word “Control”) suggests
some sort of requirement, but then the strategy goes on to say “investigate how runoff could be reduced from
roofs, parking and maneuvering areas [this, hopefully, include driveways, which definitely have impacts] through
use of sitescale infiltration.”  Why not require onsite retention / capture of stormwater runoff to prevent
negative effects downslope?

 

Item 5.13 does say “Update erosion and stormwater management regulations to include LID standards to reduce
the impact of built areas, promote the natural movement of water… better protect riparian areas, streams…” 
Again, here, I would suggest explicitly requiring onsite retention / capture of stormwater runoff  using swales,
grassed waterways, or other created or natural vegetated buffers, including natural forest land.   The impacts are
not just to the water quality, but as alluded in 5.124, they are also hydrogeomorphic, e.g. channel downcutting,
which leads to a long term loss of riparian vegetation and corridors.   Also, it would be helpful to have a specified



timeline for such updates and clarity re: which stormwater management “regulations” are specifically required to
be updated.  I realize deadlines may not be included in such a policy document, but building in accountability for
such updating should be addressed somewhere and the plan could point to such a document.

 

 

 I also reviewed the section on Wetlands and Riparian Areas (5.17 to 5.23), and have the following comments
and questions:

 

I was surprised that 5.17 doesn’t define a buffer width or set of widths for SEC areas along streams, but
understand that this is addressed elsewhere. 

 

Benefits listed in 5.17.1 could include “flood attenuation”

 

Strategy 5.171 is “Maintain inventories and continue to protect all significant riparian areas…in accordance with
…ESEE analysis reports.” I wonder if this provides adequate protection.  Is the ESEE analysis robust?

 

Re: Strategies 5.172 and 5.176 which call for updates, those may also benefit from a defined timeframe.

 

I don’t understand 5.19, which promotes creation of “cooperative property owner organizations [what is this? 
HOAs] for the protection of individual streams…”  How does the former lead to the latter?

 

5.20 and 5.23 speak of the provision of incentives and flexibility of use for new development to be compatible
with significant streams…. Why wouldn’t this be required?  I understand that this may be required elsewhere, but
it would be good to make that clear.

 

One other issue worth addressing is the "culverting" of streams with new development.  I think I saw something
in the plan about requiring passage, but I believe it was mostly focused on migratory fish.  First off, I / we hope
that the requirement to maintain passage is not limited to anadromous fish since other fish move up and down
streams, too.  Secondly, it could be important to include language to ensure connectivity of habitat for other
aquatic wildlife, including amphibians, even in non[game]"fish" bearing streams.  Thirdly, and specific to natural
resource impacts I have seen, is the need to prevent or limit the hydromorphic impacts of concentrating stream
flow into culverts, such as under new driveways.  This leads to scour and downcutting of the stream below, and
concentrated flow is exacerbated by runoff from driveways, etc., which should be directed to vegetated areas
before entering streams.  Bridges should be required in lieu of culverts and where there are culverts, hydraulic
energy dissipation should be required at the outlet.

ODFW should be a great resource for more specific guidance for all the above.

 

Thank you for the opportunity to comment at this late date.

 

Sincerely, 



 

Kammy KernKorot

Senior Conservationist

West Multnomah Soil & Water Conservation District

2701 NW Vaughn Street, Suite 450

Portland OR 97210

Tel. 5032384775 x108

kammy@wmswcd.org

www.wmswcd.org

 

Follow us on Facebook and Twitter:
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